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Marino Beverin dipl.inZ.grad.
Stalni sudski vjesiak gradevinske siruke iprocjenitelj nekretnina

ZADAR, Vukovarska 3e, tel. 023/327 035, moh. 098/806 098
E-mail: sudski-viestak-beverin@zd.t-com.hr

Broj predmeta: 15/2026
Zadar, 7. rujna 2026. godine

PROCJEMBENI ELABORAT

Vrsta nekretnina: STAN NA TRECEM KATU ZGRADE

| Lokacija / adresa: ZADAR, Vukovarska 10 f
Oznaka &estice: k.&. 4249/4 k.0. Zadar
Narugitelj: MILAN PRTAIN, Vukovarska 10 f, ZADAR
Svrha: - Utvrdivanje trzi$ne vrijednosti nekretnine
Zao;ruiena trzi$na vrijednost: | 111.000,00 €

Procjenitelj:

Marino Beverin, dipl. inZ. grad.
Stalni sudski vjestak

za podrugja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina
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ZADAR, k.&. 4249/4 k.o. Zadar (Stan na treéem katu) 15/2026

1. RUESENJE O IMENOVANJU

z8

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVOQ PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACLIE

KLASA: UP/1-710-03/24-01/715
URBROJ:  514-03-04-02/02-25-13

Zagreb, 5. veljade 2025.

Ministarstvo pravosuda, uprave | digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka |, Zakona o sudovima (,Nurodne novine*, br. 28/13., 33/15..
8215, 82/16., 67/18., 21722, 16723. i 36/24.), povodom zahtjeva Marina Beverina,
diplomiranog inZenjern gradevinarstva iz Zadra, Vukovarska 3D, OIB: 16626526134, u
postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RJESENJE

L Marino Beverin, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Zadra, Vukovarska 3D,
OIB: 16626526134, imenuje se stalnim sudskim vieltakom za podrudja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina s danom $. veljade 2025,

It. Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovani ée se upisati u Popis stalnih sudskih
vicdtaka ovog Ministarstva,

Obrazlozenje

Marino Beverin, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Zadra, podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim viettakom zy podrutje gradevinske struke i procjene
nekretnina,

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, dokaz o zavrienom studiju, dokaz o
radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, dokaz o poloZenom struénom ispitu, dokaz
o zdravsivenoj sposobnosti vjcitaka, clektronicki sapis o podacima cvidentirunim u matiénoj
evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osigurunje, dokaz o sklopljenom ugovoru o
osiguranju za obavljanje poslova stalnog sudskog viestaka, uvjerenje opéinskog suda da se
protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje sc postupak pokreée po
sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima je obavio vjeStaten;ja.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjedtaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vje3taka moz2e biti imenovana
osoba drZavljanin Republike Hrvatske, dr2avljanin dr2ave élanice Europske unije ili drzavljanin
drave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveudihiéni studij ili integrirani preddiplomski 1 diplomski sveuéilisni
studij ili specijalisti¢ki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveudilisni
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studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podruju vjeStalenja za koje sc imenuje i
koja je nakon zavricriog preddiplomskog i diplomskog sveutili3nog studija ili intcgriranog
preddiplomskog i diplomskog sveutili3nog studija ili specijalistitkog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina. a nakon zavrienog preddiplomskog
sveutilidnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje puslova stalnog
sudskog vjeStaka, uspjedno je zavidila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti. drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavr3ila strunu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovormosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjcitaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili polo2en
struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djclatnosti.

Po sluzbenoj dunosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani dr2avljanin
Republike Hrvatske, da nije pravomocno osudivan za kazneno djelo zn koje se postupak
pokrede po slurbenoj dulmosti te je zatraZilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Zadru.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rije3eno kao u izreci rje3enja.

Danom izvr3nosti ovog rjedenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjedtaka ovog Ministarstva tc je duZan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pedala u skladu s izrekom ovog
rjedenja i vlastorudni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjedenja nije dopu3tena Zalba, ali se mo2e pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Splitu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjedenja. TuZba se
podnosi sudu ncposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje podtom, odnosno
dostavlja u clcktroni¢kom obliku putem informacijskog sustava. =

DOSTAVITY:
|. Marino Beverin, Zadar, Vukovarska 3D
2. Pismohrana-ovdje
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2. ZADATAK VJESTAKA

Na temelju zahtjeva narucitelja, zatraZena je procjena vrijednosti stana, koji se nalazi na
tre¢em katu zgrade u Zadru, na adresi Zadar, Vukovarska 10 f, koja je izgradena na kat. Cest.
4249/4 k.0. Zadar.

Radiizrade Nalaza i miglienja dana 7. rujna 2026. godine, proveden je postupak osiguranja
dokaza o stanju nekretnine oevidom na licu mjesta, na nekretnini stan na tre¢em katu zgrade u
Zadru, na adresi Zadar, Vukovarska 10 f, koja je izgradena na kat. ¢est. 4249/4 k.o. Zadar.

3. OPCI PODACI
Izvadak iz KPU: Opéinski sud u Zadru - ZemljiSno knjizni odjel
; Katastarska opcina: | Zadar
Oznaka &estice: ) ! kat éest 4249/4
ZK ulozak : ‘ 13170
Opis nekretnina: | Stan na treéem katu zgrade - etazno vlasnistvo (E-16)
Lokacija / adresa: ZADAR, Vukovarska 10 f
Povrsina stana: 73,56 m?
Vlasnicki dio 1/1: GP “RADNIK” D.D. ZADAR
Teret: Nema tereta
LEGALITET

Stambena zgrada izgradena na &est. 4249/4 k.o. Zadar, nema nikakvih zabiljezbi
vezanih za legalitet zgrade, iz ¢ega proizlazi da je ista legalna.

MARINO BEVERIN d.i.g., sudski vje3tak i procjenitelj nekretnina str. §
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LOKACIJA

Predmetna nekretnina, stan na tre¢em katu nalazi u zgradi izgradenoj na k.¢.4249/4 k.o.
Zadar, na adresi Zadar Vukovarska 10 f, u okruzenju sli¢nih stambenih zgrada. Lokacija je vrio
dobra za stanovanje.
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OPCENITO O PROCJENI
Datum kakvoce: 7. rujna 2026. godine
Datum vrednovanja: 7. rujna 2026. godine

Procjenjuje se trzi&na vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od strane

procjenitelja, u videnom stanju, prema mogucnostima prodaje.

Nalaz i misljenje izradeni su u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama

koje reguliraju podruéje izraéuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

129/00,

152/08,
126/10,

Gradevinski propisi:

- Zakon o prostornom uredenju (N.N. 153/13)

- Zakon o gradnji (N.N. 153/13)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (N.N. 86/12, 143/13)

Propisi o vrednovanju:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (N.N. 78/2015)

- Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N. 105/2015)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (N.N. 100/12)

- Podatak o prosjeénim troskovima gradnje 1 m® etalonske gradevine (N.N. 59/10)

Propisi o vlasnistvu:

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (N.N. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
114/01, 79/06, 146/08)

- Zakon o zemlji$nim knjigama (N.N. 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
55/13, 60/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (N.N. 48/14)

Uredba o visini vodnog doprinosa (N.N. 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

MARINO

BEVERIN d.i.g., sudski vjedtak i procjenitelj nekretnina str. 7




ZADAR, k.&. 4249/4 k.o. Zadar (Stan na trecem katu) 15/2026

4. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA

Obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetnog stana
utvrdit ée se POREDBENOM METODOM sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina (N.N. 78/2015) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N.
105/2015).

Ova metoda koristi se uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljista, apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih kué¢a, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih
prostora.

U sluc¢aju izgradenih ¢estica, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti
zemljista kod troskovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno
postignutih otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu
analizu trzista.

Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trzistu uz odgovarajucu
korekciju i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda
usporednih transakcija temelji se na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac necée htjeti platiti
viSe nego $§to stoji neka druga nekretnina sliénih svojstava.

Poredbenom metodom se trzi$na vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Koristenje poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemijidta i poredbeni pokaztatelji
izgradenih katastarskih ¢estica, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima
procjenjivane katastarske ¢estice, ako razlike u vrijednosti koridtenih dodataka i odbitaka za
interkavlitativno izjednaéenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

MARINO BEVERIN d.i.g., sudski vje3tak i1 procjenitelj nekretnina str. 8
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ZADAR, k.&. 4249/4 k.o. Zadar (Stan na treéem katu) 15/2026

5. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

Predmet procjene je stan na tre¢em katu zgrade u Zadru, Vukovarska 10 f, ukupne
korisne povrsine 73,56 m2.

OPCENITO
- Godina izgradnje; 1997. 9.
- Kat: treci
KONSTRUKCIJA
- Temelji: Armiranobetonski
- Nosiva konstrukcija: Armiranobetonska sa zidovima od blok opeke
- Pregradni zidovi: Suplja opeka
- Medukatna konstrukcija: Armiranobetonska plo¢a
- Kroviste i pokrov: Drveni dvostre$ni pokriven crijepom
ZAVRSNI RADOVI | ZATVARANJA
- Progelje: Ozbukano i obojeno
- Obrada podova: Parket i keramitke plogice
- Obrada zidova: Ozbukani i obojeni ili obloZeni keramitkim plo¢icama
- Obrada stropova: Ozbukani i obojeni
- Unutarnja stolarija: Drvena furnirana
- Vanjska stolarija: PVC ostakljena izo staklom
INSTALACIJE | PRIKLJUCCI
- Vodovod: Instalacije razvedena i priklju¢ena na vodovodnu mrezu
- Kanalizacija: Instalacije razvedene i priklju¢ene na kanalizacijsku mrezu
- Struja: Instalacije razvedene i prikljudene na NN mrezu
- Grijanje: Etazno na struju

STANJE - ODRZAVANJE
- Tehni¢ko stanje dobro, odrzavanje je redovito.

VANJSKO UREPENJE
- Dvoriste oko zgrade je uredeno

INFRASTRUKTURA
- Stambena zgrada je izgradena u komunalno oprmljenoj ulici. Prometna povezanost je dobra.

MARINO BEVERIN d.i.g., sudski vje3dtak i procjenitelj nekretnina str. 9
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6. ISKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA
NETO KORISNA POVRSINA (NKP)

Neto korisna povrsina (NKP), uzeta je iz Elaborata za etazno knjizenje stana u stambeno
-poslovnoj zgradi “BLOK 3" DIL. “B” - BILI BRIG izgradenoj na &.z. 4249/4 k.o. Zadar, od srpnja

2015. godine koji je izradio Zeljko Cirjak d.i.g., ovlasteni inZzenjer gradevinarstva

NKP = 73,56 m?

BRUTO RAZVIJENA POVRSINA (BRP)

BRP = NKP x 1,15
BRP = 73,56 x 1,15 = 84,60 m?

BRP = 84,60 m?

BRUTO VOLUMEN (BV)

BV=BRPx h
BV = 84,60 x 2,80 = 236,88 m®

BV = 236,88 m®

MARINO BEVERIN d.i.g., sudski vje3tak i procjenitel] nekretnina
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7. 1ZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Prema javno dostupnim podacima sa internetske stanice Ministarstva graditeljstva i
prostornog uredenja - informativni sustav prostornog uredenja koji sadrzi modul e-NEKRETNINE

uzeti su podaci o kupoprodajnim cijenama sli¢nih nekretnina na ovoj lokaciji.

Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

USPOREDBA 1: . Kupoprodajni ugovor (e-nekretnine )

Zadar, k.¢. 2864/3 k o Zadar Stan/apartman povrsine 81,59 m?

Datum sklapanja ugovora: 11.09.2024. ID ZKC
Cijena (€/m?) 1.384,20 ICSN:

St ST/ 24 g e

Naziv atributa vrijednost atributa

ID ZXC 2267578
Datum pregledd 9.9.2026.
Vrsta nelretnine STAN/APARTMAN (ST/A)
D PN (PU) 5484353
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
DQMumanmﬁmkmwwnuzmu 06,03.2025
PovrSina u prometu 81,59
Vrijednost nekretnine (KN)
Viijednost neloetnine (EUR) 110.000,00
Datum ugovora 11.09.2024
POREZT:

» Promet podijaZe platanju PDV-2 NE

» Stopa PDV-a (%) 25

= PDV ukijulen u prikazanoj cijeni NE

o Optianje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Clenovni blok BILI BRIG - STAMBENO

 Pretelita namjena genovnog bloka S - STAMBENA NAMIENA

MARINO BEVERIN d.i.g., sudski vje3tak i procjenitelj nekretnina
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ZADAR, k.C. 4249/4 k.o. Zadar (Stan na treéem katu) 15/2026
USPOREDBA 2: ....cccoouvevvvvviiivraerinivinnnnennnnn... KUpoprodajni ugovor (e-nekretnine )
Zadar, k.€. 4222/2 k.o0. Zadar, Stan/apartman, povrsine 68,36 m?

Datum sklapanja ugovora: 25.08.2023. ID ZKC 2006352
Cijena (€/m?) 1.082,25 ICSN: 79,40
Stan/apartman (ST/A) - Zbirka kupoprodajnih cijena A
Naziv atributa Vrijednost atributa
10 ZxC 2006352
Datum pregleda 9.9.2026.
Vrsta nekretnine STAN/APARTMAN (ST/A)
IO PN (PU) 5134412
Vrsta ugovors KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 12.12,2023
PovrSina y prometu 68,36
Vitjednost nekretnine (KN) 557.553,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 74.000,00
Datum ugovora 25.00.2023
POREZIL:
» Promet podiijele platanju POV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
POV uidjuden u prikazano) cijent NE
o Optiranje NE
Stans.oodadta PREUZETO OD PV
Cienovni blok BILI BRIG - STAMBENO
Pretefita namjena genovnog bioka S - STAMBENA NAMJENA
MARINO BEVERIN d.i.g., sudski vjed3tak i procjenitelj nekretnina str. 12
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ZADAR, k.&. 4249/4 k.o. Zadar (Stan na treéem katu) 15/2026
USPOREDBA 3: ...t Kupoprodajni ugovor (e-nekretnine )
Zadar, k.€. 4071/1 k.o. Zadar, Stan/apartman, povr$ine 88,90 m?
Datum sklapanja ugovora: 14.12.2022. ID ZKC 1824699
Cijena (€/m?) 1.036,10 ICSN: 75,60

@ ZADAR4071/1 \ b}
£ (eatiard )

= Zupani b
 gzupaniis

STV 1 C S D L
- T G A

Stan/apartman (ST/A) - Zbida kupoprodajnih cjess 2
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZXC 1824699
Datum pregleda 9.9.2026.
Vrsta nekretning STAN/APARTMAN (ST/A),
ID PN (PU) 4916224
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 16.02.2023
Povriina u prometu 88,90
Vnjednost nekretnine (KN) 694.000,00
Viijednost nekretnine (EUR) 92.109,63
Datum ugovora 14122022
POREZI:
+ Promet podiijele platanju POV-2 NE
« Stopa PDV-a (%) 25
o PDV uldjulen u prikazanoj cijeni NE
+ Optiranje NE
Status podatka PREUZETO 0D PU
Cjenovni blok BILT BRIG - STAMBENO
Pretelita namjena cjenovnog bloka S - STAMBENA NAMIENA

Trenutno aktualni ICSN: 107,20

Procjena trziSne vrijednosti poredbenom metodom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine
¢e se sukladno pravilniku prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednaéavanjem putem indeksa
cijena stambenih nekretnina i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitetnog
izjednagavanja. Pri tome se uzima u obzir ¢onjenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti
poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjiZzenih tereta, niti drugih nepoznatih
nedostataka i posebnih obiljezja.
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ZADAR, k.&. 4249/4 k.o. Zadar (Stan na treéem katu) 15/2026
Meduvremensko (interpolarno) izjednaéavanje - prilagodba trzi$tu
Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata
Baznl indeksi, 2028. = 100
Godina Tromjesedje Novl  Postojedi Grad
Ukupno  stambenl  stambeni Zagreb Jadran Ostalo
objekti  objekt o
2022 11 67.4 746 66.0 67.7 696 609
2 69,8 748 68,8 703 713 64.7
I M7 766 708 732 733 64.1
X _150 789 M2 718 756 67.1
2023 1 768 806 76.1 774 78.4 709
2r 795 839 78,7 80.2 80.3 760
ir 795 865 78.2 820 794 749
a1 823 821 823 827 84.0 7686
2024 1 837 841 835 842 85,0 78.3
2 87.5 804 87.0 875 80,2 82,7
3 896 906 89.4 88,2 918 870
- 4t 90.5 90.9 90.4 906 91.7 7.1
2025 i 848 96.9 94,0 951 95.2 930
21t 98.7 98,1 08.9 98.1 99.5 97,9
3t 101.6 1000 101.8 102.8 100.4 1017
4 1049 1040 105.3 1041 104.8 107 4
2026 11 108 4 106.3 109.2 109.0 107.2 109.8
Odabir transakcija
‘ Oznaka | Kupoprodajna Bazni indeks na Bazni indeks na Korekcijski faktor Meduvremenski
nekretnine | Jedini¢na cijena dan sklapanja dan vrednovanja Kf = (B)/(A) izijednacena cijena
k.0. Zadar ‘ (€lm?) ugovora (A) (B) (€m)
stan/apartman | 1.348,20 91,80 107,20 1,17 1.674,37
k.&. 2864/3
|
! stan/apartman | 1.082,25 79,40 107,20 1,35 1.461,17
k.&. 4222/2
| stan/apartman 1.036,10 75,60 107,20 1,42 1.469,18
k.&. 407111
PROSJECNA MEDUVREMENSKI IZJEDNACENA CIJENA 1.501,57
MARINO BEVERIN d.i.g., sudski vjedtak i procjenitelj nekretnina str. 14
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ZADAR, k.C. 4249/4 k.o. Zadar (Stan na treéem katu) 15/2026

Izraéun trziSne vrijednosti stana

izradun trZiSne vrijednosti poredbenom metodom temelji se osobito na poloZajnim obiljeZjima koji
utiecu na vrijednost nekretnine. PoloZaj stambenih zgrada uzima se u obzir prema svojoj svrsi, a posebice
prema udobnosti stanovanja kao mogucih smetnji pri koristenju stana. PolozZaj stana u zgradi vrednuje se
putem koeficienata povoljnosti kojim ¢e se dobiti oCekivane ostvarive cijene stana u akrualnim trzignim
uvjetima .

Koeficient povoljnosti stambenog prostora u vis§estambenoj zgradi dobiva se prema izrazu:

Kp=axkk+bxko+cxkgps +dxkuo + e x ksks - (Prilog 5. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina - N.N. 105/2015)

| OPIS ‘ Povrsina Odabrana vrijednost | Trzidna vrijednost stana

| (m?) | (€/m2) _ ®

! STAN ‘ 73,56 1.501,57 . 110.455,77

| Postotak udjela koeficienta katnosti stana (kk) a 0,28
Postotak udjela koeficienta orjentacije stana (ko) b 0,09
Postotak udjela koeficienta geografskog poloZaja stana (kgps) c | 0,22
Postotak udjela koeficienta utjecaja okoli$a (kuo) d i 0,27
Postotak udjela koeficienta utjecaja smanjenog komfora stanovanja (ksks) e 0,14
Ukupno a+b+c+d+e=1 (100 %) 1,00
KOEFICIENT KATNOST STANA ( treci kat) | kk 1,08

| KOEFICIENT ORJENTACIJE STANA (ugaono - dvostrano) | ko 1,00

| KOEFICIENT GEOGRAFSKOG POLOZAJA STANA (sjeveroistok) | kgps 0,92

I KOEFICIENT UTJECAJA OKOLISA (optimalni standard) kuo : 1,00

‘ KOEFICIENT SMANJENOG KOMFORA STANOVANJA (nije pod utjecajem) ksks | 1,00
Koeficient povoljnosti stambenog prostora: |

| Kp = 0,28 x kk + 0,09 x ko + 0,22 x kgps + 0,27 x kuo + 0,14 x ksks Kp | 1,0048
VRIJEDNOST STANA po poredbenoj metodi | 110.985,95

MARINO BEVERIN d.i.g., sudski vjestak i procjenitelj nekretnina str. 15




ZRDAR, k.&. 4249/4 k.o. Zadar (Stan na treéem katu) 15/2026

8. MISLJENJE | IZJAVA VJESTAKA

Na temelju ovog izraéuna zaokruzena procijenjena vrijednost nekretnine - stana
(E-16), na tre¢em katu zgrade u Zadru, Vukovarska 10 f, koja je izgradena na k.¢. 4249/4
k.o. Zadar, prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N. 105/2015)
iznosi:

Elementi vrijednosti nekretnine (EUR)
Stan na treem katu zgrade (E-16) ' 111.000,00
| UKUPNA SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST: 111.000,00 |

Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina Marino Beverin sukladno &lanku 9.
stavak (2) Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) izjavljuje da je procjenu
vrijednosti nekretnine - stana (E-16), na treéem katu zgrade u Zadru, Vukovarska 10 f,
koja je izgradena na k.¢. 4249/4 k.o0. Zadar, izradio nepristrano i neovisno .

Procjena vrijednosti izradena je po identifikaciji nekretnine u naravi, te uvidom u
e-lzvadak iz zemlji$ne knjige, e-lzvadak iz katastarskog plana, Izvadak iz e-NEKRETNINE ,

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata koristeni su relevantni podaci za
izradu procjene vrijednosti nekretnina, a koji su dobiveni od strane narugitelja, te vjestak
ne garantira niti snosi odgovornost za toénost podataka, iako su isti prema mojim
saznanjima toéni.

Utvrdeni iznos cijene nekretnine procijenjen je u skladu s odredbama vazeéih

zakona i propisa, pravila struke i spoznaje vjestaka o tematici koja definira procjenu
vrijednosti nekretnina. U procjembenu vrijednost ukljuceni su svi porezi.

Procjembeni elaborat za potrebe narugitelja, izraden je u 2 primjerka. Vjestak nije duzan
¢uvati ovaj elaborat niti njegove priloge.
U Zadru, 7. rujna 2026. godine
Procjenitelj:

Marino Beverin dipl.inz.grad.
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= ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR

Stanje na dan: 07.09.2026. 06:11 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335193, ZADAR Broj ZK uloska: 13170

— Broj zadnjeg dnevnika: Z-17723/2026 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe: Z-23101/2018 (E-16), Z-11362/2026, Z-11698/2026 (E-33)

- IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

- A

Posjedovnica
- PRVI ODJELJAK

_ Broj Povrsina
| Ror. | Zemiitsta Oznaka zemljista ] Primjedba
- (kat. jutro | éhv m2
Cestice)

-'|1.  |4249/4 |ZGRADA,DVOR 2020

. ZGRADA 1905
= DVOR 115

I

i UKUPNO: 2020

= DRUGI ODJELJAK

~ |Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
L KPU - PODULOZAK BROJ: 5836, 6614, 6856, 7266, 7454, 7476, 7655,8609, 8652, 8762, 8674,

i 9074, 9075, 9123, 9181, 9500, 9501, 9502, 9503, 9504, 9505, 9506, 9639, 9679, 9718, 9844,

= 1.1 9872, 10265, 10657, 10727, 10766, 10767, 10768, 10769, 10770, 10771, 10772, 10773, 10860,
10877, 10899, 10913, 11053, 11104, 11201, 11280, 11299, 11315, 11330, 11625, 11747, 11931,
= 11956, 12134, 12188, 13170

~| 1.2 KPU - PODULOZAK BROJ 8460.
-~ | 1.3 KPU - PODULOZAK BROJ 8555,
~| 1.7 KPU - PODULOZAK BROJ 9425,
_| 1.9 KPU-PODULOZAK BROJ 10948,
J; 110 KPU - PODULOZAK BROJ 10964,
1.11 KPU - PODULOZAK BROJ 10976
| 1.12 KPU - PODULOZAK BROJ 10977.
1.13 KPU - PODULOZAK BRO.J 4868

/[ 115 KPU - PODULOZAK BROJ 6815.
1.16 KPU - PODULOZAK BROJ 4861.

|| 117 KPU - PODULOZAK BROJ 4075,
1.18 KPU - PODULOZAK BROJ 4715.
2.3 KPU - PODULOZAK BROJ 6643,
3.1 KPU- PODULOZAK BROJ 9844, 9872.
~| 41 KPU - PODULOZAK BR.12592

= Zaprimlieno 20.03.2012.g. pod brojem Z-3252/2012
6.1

~ KPU-PODULOZAK BROJ 14344.

Zemijisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 07.09.2026. 06:21:22 Stranica: 1



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
- Katastarska opéina: 335193, ZADAR Broj ZK uloska: 13170

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

B
Viastovnica
~ [Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
~ |15. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-15)

— |Poslovni prostor na prizemlju zgrade neto povrsine 11,20 m2 u elaboratu obojen svijetloplavom
hojom

ROGIC MARTA, OIB: 86881498702, UL. GRADISCANSKIH HRVATA 2, PRIDRAGA 23312 NOVIGRAD
_ |(DALMACIJA)

16. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-16)
posebni dijelovi zgrade i to podruma dijela prizemlja i 5 stambenih etaza
GP "RADNIK" D.D.ZADAR

17. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-17)

Poslovni prostor broj 7, koji se nalazi u prizemlju sa zajednickim dijelovima i uredajima zgrade i to
_ |u diletaciji "C" u objektu "Blok 3", ukupne povrsine 33,37 m2.

. FUSTIN MATE, OIB: 55105969661, VUKOVARSKA 1F, ZADAR
_ |18. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-18)

etaZna jedinica oznake "SJ 1" - stan u prizemlju, diletacija "D1", ulaz IV, koji se sastoji kuhinje,
kupaonice sa zahodom, djeéje sobe, spavace sobe, dnevnog boravka, hodnika, ostave, lode,
otvorene terase, ukupne netto povrsine 66,14 m2 s pripadajuéom drvarnicom netto povrsine 3,15
m2, te s pripadajuéim predvrtom u prizemlju ukupne netto povrsine 5,66 m2, u etaznom elaboratu
] sve oznacnim svijetlozutom bojom, sveukupne netto povrsine etazne jedinice "SJ 1" 74,95 m2,

VICKOVIC ZUPAN HEDI, OIB: 99186497938, VUKOVARSKA ULICA 10D, 23000 ZADAR
19. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-19)

J Stan na tre¢em katu zgrade, ulaz "E", ukupne povrsine 76,00 m2, koji se sastoji od tri sobe,
kuhinje, blagovaone, izbe ,WC-a i lode sa zajedni¢kim dijelovima i uredajima zgrade te pripadajuée
drvarnice.

] OLJICA DRAGAN, OIB: 01672339007
20. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-20)

Stan na treéem katu, ulaz "E", ukupne povrsine 78,36 m2, koji se sastoji od dvije sobe, dnevnog
boravka, kuhinje s nusprostorijama i drvarnice sa zajednic¢kim dijelovima i uredajima zgrade.

———4

RICOV JOSIP, OIB: 14728300835, VUKOVARSKA ULICA 10E, 23000 ZADAR
21. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-21)

Stan na prvom katu, ulaz "E", ukupne povrsine 76,00 m2, koji se sastoji od dvije sobe, dnevnog
boravka, WC-a, lode te drvarnice sa zajedniékim dijelovima i uredajima zgrade.

NIKITENKO DAVORKA

22. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-22)

Stan na drugom katu zgrade, ulaz "E", ukupne povrsine 76,00 m2, koji se sastoji od tri sobe,
kuhinje, kupaonice, hodnika, WC-a, izbe i lode sa zajedniékim djelovima i uredajima zgrade te
pripadajuée drvarnice.

JUSUP ELVIS, OIB: 34876313162
23. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-23)

Stan na éetvrtom katu zgrade, ulaz "E", ukupne povrsine od 76,00 m2, koji se sastoji od tri sobe,
kuhinje, blagovaonice, izbe, kupaonice, nuznika, hodnika, lode sa zajedniékim dijelovima i
uredajima zgrade te pripadajuée drvarnice.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum 1 vrijeme izrade) 07.09.2026. 06:21:22 Stranica: 4




IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uto:
Katastarska opéina: 335193, ZADAR Broj ZK ulos$ka: 1317
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIM

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
39. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-39)

Stan u Zadru, naselje Bili Brig, blok 3, diletacija "A" stan br. 11, koji se nalazi na ¢etvrtom katu,

ulaz |, sveukupne povrsine 36,51 m2, koji se sastoji od garsonijere s drvarnicom, na adresi
Vukovarska 10 G.

KOVACEVIC ZELJKO, OIB: 81637120605, ZADAR, VUKOVARSKA 10 G
40. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-40)

"BLOK 3" BILI BRIG ZADAR i to: stan br. 10, diletacija "A", ulaz I, IV kat, povrsine 91,88 m2, a koji
ima 4 sobe, kuhinju, kupaonu, hodnik, dvije lode, izbu i WC, te drvarnice u prizemlju zgrade, na
adresi Vukovarska 10 G.

KNEZEVIC MARKO, OIB: 18514345611, ZADAR, VUKOVARSKA ULICA 10 G

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
6.1 Zaprimljeno 01.04.2019.g. pod brojem Z-8155/2019

ZABILJEZBA, Na temelju &l. 200 Zakona o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01,
100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17) i odredbi Pravilnika o povezivanju zemljine
knjige i knjige poloZenih ugovora i upisu viasnistva posebnog dijela nekretnine ( NN 121/13),
zabiljezuje se pokretanje postupka djelomitnog povezivanja zemljigne knjige i knjige poloZenih
ugovora i upisa vlasniStva posebnog dijela nekretnine na adresi Vukovarska 10 F.

8.1 Zaprimijeno 23.07.2021.g. pod brojem Z-20160/2021

ZABILJEZBA, ODBACENI PRIJEDLOG, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U ZADRU, POSLOVNI
BROJ Z-20160/21 (RZ-245/2019) 30.09.2021, zabiljeZuje se odbadeni prijedlog Gorana Miloviéa

radi povezivanje zemljio$ne knjige i knjige poloZenih ugovora za stambenu zgradu u Zadru, na
adresi Vukovarska 10 F.

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa iznos Primjedba
7. Na suvlasnicki dio: 20
7.1 Zaprimljeno 08.04.2014.g. pod brojem Z-5297/2014 82.070,30 KN  vezanouz B 20

(20.2)
Pr.28.lipnja 1996. Zs-106096

Na temelju ugovora o kupoprodaji stana zaklju¢enog u Zadru 21. lipnja 1996.
god., ovjerenog pod Ov. broj: 2507/96 kod Javnog biljeZnika Pavice Midkovi¢ u
Zadru, uknjiZuje se zalozno pravo za kredit u iznosu od 82.070,30 KN, na teret
stana opisanog u A |l, u korist:

GRAD ZADAR

14. Na suvlasniéki dio: 26

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 07.09.2026. 06:21:23 Stranica:
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